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WORKSHOP DEN 7. FEBRUAR 2018

BORGERMØDE DEN 11. JANUAR 2018

WORKSHOP DEN 7. FEBRUAR 2018

BYVANDRING DEN 26. JANUAR 2018

mere end 800 
borgere har 

deltaget i
 dialogen



http://www.aarhus.dk/da/erhverv/byggeri-og-grunde/Byudvikling/Aarhus-
Oe/Udvikling-af-de-sydlige-arealer.aspx
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Borgerkommentarer



Borgerkommentarer

"Rum til aktiviteter (kultur, sport, fællesskab) - både inde og 
ude, funktioner som ikke kun er bolig og erhverv"
"Til et moderne bymiljø hører muligheder for at være sammen 
om fælles aktiviteter og interesser. Det kræver lokaler og faci-
liteter, som oftest findes på de lokale skoler" 
BORGERCITATER

"Der skal skabes liv på Aarhus Ø"
"Fokus på læ og på lyst til at opholde 
sig i byrummet"
"Børn og børnefamilier"
 
BORGERCITATER

"Delebiler på Aarhus Ø. Delebiler bør tænkes ind i den kommende udvikling af 
Aarhus Ø"
"Sikker færdsel er også en kvalitet for et godt byliv"
"Korttidsparkering - ½-1 time. Turistbusser er allerede et problem"
BORGERCITATER

"Noget for alle – hverdagsliv" 
"Det er mit ønske, at Aarhus Ø 
varigt skal være et dejligt sted at 
bo"

BORGERCITATER

"Liv ved Nørreport: Jeg håber bygning-
erne ved Nørreport eller pladserne i om-
rådet vil kunne bidrage med liv og men-
nesker, efter folk på arbejde har forladt 
bygningerne. Evt. med offentlige funktioner 
i stueplan, eller kantiner ned mod kanalen 
som kan fungere til servering efter arbejds-
tid."
"Historie og spor – autenticitet" 
"Vandet skal i spil"

"I stedet for at fokus blot er at 
bygge den næste høje (højere) 
bygning, skal prioriteten være at 
få lavet noget liv" "Mennesker 
før bygninger"
 
 BORGERCITATER



Gentænk 
Udviklingsplanen

på baggrund af 
borger-

kommentarer

Bypark 2.0

Børneliv

Arbejdspladser

Stærk 
kontakt 
til det blå

Legende by

Mange slags 
boliger

Arkitektonisk 
sammenhæng 



Strategier for udviklingen af 
Indre Aarhus Ø

BYLIV:

1.	 Vi vil skabe en blanding af funktioner
2.	 Vi vil skabe rum og rammer for lokale fællesskaber
3.	 Vi vil sikre, at midlertidige funktioner aktiverer og skaber opmærksomhed på bydelen

BYRUM

4.	 Vi vil sikre, at Indre Aarhus Ø bliver en del af byens rekreative forbindelser
5.	 Vi vil skabe byliv i grønne byrum
6.	 Vi vil udnytte beliggenheden ved vandet – havnen, kanalen og bugten
7.	 Vi vil skabe veldefinerede og harmoniske byrum

BEBYGGELSE

8.	 Vi vil skabe arkitektonisk og byplanmæssig sammenhæng til midtbyen
9.	 Vi vil bygge en børnevenlig hverdagsby på Indre Aarhus Ø



Byliv 
Byrum

Bygninger 

før

før
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DEN REKREATIVE FORBINDELSE

PIER 4

KOBLING TIL MEJLGADEKVARTERET

"Ved Hængslet og Flemming Bamse 
Jørgensen Plads, man skal fornemme, 
at det er havnen, man ankommer til. 
Udsigt til vandet derfra, bevar kigget ud 
til vandet, lokke folk ud på Aarhus Ø, en 
urban havn"
BORGERCITATER
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Udsigtsmulighed

Madmarked

Forbindelser og bylivsknudepunkter
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Projektområde

Tra�kveje
Fordelingsgade

Grønt byrum
Ø-linjen/Bylivsstræk
Midlertidig park
Byrum
Etagehøjder

Udkast til 
udviklingsplan

Byrådets ambition for De Bynære Havnearealer
2006



Sigtelinjer



Mål 1:15.000

6 De Bynære Havnearealer

Den rekreative forbindelse

Eksempler på udsigtsretninger

Færdselsmuligheder med

direkte kontakt til vand
Udsigt

Udvikling af sigtelinier

1984 1992 2005



Udvikling af sigtelinier

2006 Marts 2018 Dec 2018



"Der er nogle meget smuk-
ke gamle huse på Kystvejen, 
som meget gerne må kunne 
ses og fortsat berige vores 
udsyn fra Aarhus Ø"

BORGERCITATER



6 
Aftryk fra borgere, 
foreninger & andre 

interessenter på 
udviklingsplanen



Borgerønskerne har understreget, at der øn-
skes en mindre tæt bebyggelse på Indre Aar-
hus Ø end på det øvrige Aarhus Ø. 

Det foreslåede byggeris omfang er i forslaget 
til udviklingsplanen derfor som konsekvens 
heraf reduceret med 30.000 etagemeter 
fra de oprindeligt forudsatte 161.000 etage-
meter byggeri på Indre Aarhus Ø (inkl. 
21.000 etagemeter på byggefeltet på Pier 2 
øst for Bestseller) til et nu foreslået samlet 
byggeri på 131.000 etagemeter (hvori der 
fastholdes et byggefelt på 21.000 etagemeter 
på Pier 2).   

1. Reducerede etagemeter Note: Dette er illustreret som 6 etagers bygningsudlæg

161.000m2

131.000m2



At bygge 
(eller ikke bygge) 

på Hængslet...

det er spørgsmålet! 





1. Afskærmning 
af tung trafik på 
det mest trafike-

rede sted på 
Aarhus Ø

7.869
2015



2. Optimeret 
mikroklima 



3. Byarkitektur:
markering 

af en af indgangene 
til Aarhus Ø



4. Prioritering af 
attraktive byrum ved 
Bamse Jørgensens 

Plads og skolen



Hængslet

12.250m2 
maksimalt 8 etager 
punktvist 9 etager

2.240m2 i grundareal 



Hængslet

4 etager 8 etager 8 etager 



Borgerønskerne har samtidig peget på, at der 
ønskes en lavere bebyggelse end på det øvrige 
Aarhus Ø. På denne baggrund er bygning-
shøjderne generelt reduceret betydeligt til en 
højde på mellem fem til otte etager  samtidig 
med, at dette byggeri suppleres med mindre 
byhuse integreret i karrébebyggelserne. 

For så vidt angår det foreslåede byggefelt i 
områdets sydligste del nærm-est Nørreport 
(Hængslet) levnede den oprindelige Disposi-
tionsplan fra 2006 mulighed for ved denne an-
komst til Aarhus Ø punktvis at bygge i op til 
10 etager. 

Forslaget til udviklingsplanen for Indre Aar-
hus Ø giver mulighed for et byggeri på mellem 
fire og otte etager med punktvis mulighed for 
ni etager som en markering af indgangen til 
Aarhus Ø.   

2. Reduceret bygningshøjde

4-9 etager
+10 etager punktvis

+9 etager punktvis
4-8 etager
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Principsnit af bebyggelse
Samme afstand som længden af 
Klostertorvet
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Principsnit af bebyggelse



Det har været et stort ønske fra alle sider at tiltræk-
ke flere børnefamilier til Aarhus Ø. Forslaget til ud-
viklingsplanen anbefaler derfor, at den velkendte 
”Aarhuskarré” kendt fra Øgaderne, Frederiksbjerg og 
Trøjborg videreføres på Indre Aarhus Ø som en his-
torisk, velfungerende Aarhusbebyggelse, der sikrer 
optimalt mikroklima, gode opholdsmuligheder i og 
omkring gårdrummene samt en balance mellem of-
fentlige, udadvendte arealer og mere private arealer i 
form af gårdrum og kantzoner. 

Karrébebyggelserne har på grund af de ovenstående 
kvaliteter vist sig – på Aarhus Ø såvel som i Aarhus i 
almindelighed - i højere grad end andre typer af be-
byggelser at tiltrække børnefamilier. 

På Aarhus Ø fremstår Havnehusene som et godt ek-
sempel på dette. Her er andelen af børnefamilier be-
tydeligt højere end i den øvrige bebyggelse på Aarhus 
Ø.   

3. Fortsættelse af karréstruktur

Etageejendomme
Byhuse

Bernhardt J
ensens Boulevard
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1. Mere attraktivt 
for børnefamilier

gennem trygge 
legeområder 

i gården



2. Et tydelige 
samlingssted for 

fællesskaber



3. Optimeret 
mikroklima &

læ for vind skaber 
bedre rammer både 

for mennesker og 
planter  



4. Afskærmning 
af tung trafik og 
trafikstøj giver 
bedre helbred



2017



5. Tydelige 
ejerskaber og 

grænser mellem 
offentligt og 

private arealer







6. 10% bedre 
salgsøkonomi

Kilde: http://www.spacescape.
se/wp-content/uploads/2015/05/
stadskvaliteter.pdf

2x højere 
m2 priser



"Men generelt så skru ned for højden på byg-
ningerne og fokuser mere på at få skabt no-
get liv, hygge og grønne områder derude"
"En anden skala intimitet, bygninger, byrum 
=> mindre friseret og mere variation"
"Desuden skal Aarhus ikke have flere høje 
huse, fordi Aarhus er en lille by med små 
gader + tætte små bygninger"

BORGERCITATER



Lighthouse

Havnehusene

AArhus 

Isbjerget

Nicolinehus

Karrébebyggelser mod Kystvejen

Fra Ø4 til Indre by



Det har været et stort ønske fra borgerne, at 
der skal opføres en skole på Aarhus Ø. En 
skole vil sikre et lokalt fællesskab blandt børn 
og forældre og samtidig give mulighed for, at 
en del af lokalerne kan udnyttes til aktiviteter 
for lokalområdet uden for skolens åbningstid.

Ønsket om at tiltrække flere børnefamili-
er til Aarhus Ø understøttes samtidig af den 
foreslåede arealreservation til en mulig, frem-
tidig midtbyskole med tilhørende daginstitu-
tioner.

4. Reservation af areal 
til midtbyskole



Der er fra mange sider udtrykt ønske om et 
større sammenhængende parkområde på Aar-
hus Ø. For at imødekomme dette ønske lægger 
udviklingsplanen op til, at der etableres en - i 
første omgang midlertidig - bypark på Pier 2.  

Midlertidigheden bygger videre på Aarhus’ 
tradition for at eksperimentere med midlerti-
dige (grønne) byrum. Midlertidigheden tager 
i dette tilfælde afsæt i den nuværende midler-
tidighed omkring Dome of Visions og har til 
formål at gøre erfaringer med, hvad der fun-
gerer på stedet, hvilke ønsker og behov, der 
er hos brugerne af området samt hvilke funk-
tioner en evt. fremtidig, permanent bypark 
skal indeholde.

5. Bypark





Kilde: Stiften.dk



Forslaget til udviklingsplanen for Indre Aar-
hus Ø introducerer i højere grad end tidlige-
re grønne elementer på Aarhus Ø. Både som 
sammenhængende grønne områder i form af 
den foreslåede bypark på Pier 2 og i form af 
grønne boliggader og kantzoner. 

Det har været et gennemgående ønske, at ud-
viklingsplanen for Indre Aarhus Ø skal skabe 
mulighed for større og mindre grønne om-
råder inden for udviklingsplanens område. 

Der er derfor udarbejdet en selvstændig del-
strategi i udviklingsplanen, som handler om at 
skabe byliv i grønne gårdrum, hvor der arbe-
jdes med grønne boliggader, grønne byrum/
pladser, grønne bygninger og grønne kantzon-
er samt grønne tagflader og tagterrasser.

6. Mere grønt på Aarhus Ø

Pier 2

Gårdrum
Taghaver
Øgader
Kantzoner
Vejtræer

Den Rekreative 
Forbindelse



Kilde: Stiften.dk
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